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Die Gemeinde Lovtzendorl (VG - Staliwangl erlaft auigrund des § 2 Abs. |
Satz 1| und des § 10 des Baugesetzbuches - BauGB - und des Art. 81 der
Baverischen Bauordnung - BayBO - in der geltenden Fassung und des Art. 23
der Gemeindeordnung for den Freistast Bavern in der gelienden Fassung folgen-

den Bebauungspian als Satzung:

SATZUNG:
A Festsetzung durch Text:
i, Art der baulichen Nutzung
1.1, WA - allgemeines Wohngelnet
Fur den gesamten Geltungsbereich wird gemall § 4 BauNVO eine
Nutzung als aligemeines Wohngebiel festgesctzt.
2. Bauweise, Baugrenzen
{(§ 9 Abs. | Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO}
offene Bauwecise, es sind nur Einze!- und Doppelhauser zulassig.
3. Mindestgrofic der Baugrundsticke
MindestgroBe 850 gm | Bei Doppelhausgrundsticken Mindestgrife 350 m?
Max.malgrofe 1000 qm
4, MaB der baulichen Nutzung gem. BauNVO
Il Geschosse, E - DG | Erdgeschoss + ausgebautes Dachgeschoss )
Bei mehr als 1,50 m natirlichem Hohenunterschied auf Haustiefe
ist ein Hanghaus zu bauen mit max. 2 Vollgeschossen ( U + E ).
RS RGN OGN
Grundflocrenzehl  GRZ: mox 0.3
Geschofflachenzahl G57:max 08
5. Baukorpergestaliung

Dachform: Satteldach mit 28 - 33 Grad Neigung
Dachdeckung: Zlegel [naturrol) 8etanptancen {rat) und gleichartige
Materiaiien
Wandhohen: Wohnhauser max. 4,00 m (bergseitig)
Garagen und Nebengeb&ude max. 1,00 m, bei Grenzbe-
bauungen max. 2,75 m.
Dachgauben: zulassig als stehende Einzelgauben (Satteldachgauben)
ab 30° Dachneigung . nur im inneren dritte| der Dachflachs

Die maximale Gaubenbreite betrégt 1,50 m Auflenmal. Die Vorder-

ansichtsfléche darf max. 1,50 gm nicht berschreiten,

lerrassen: Dachterrassen sind unzulassig.



Dachiiberstande: an der Traufe mind. 060 m, max UL m

am Ortgang ( Giebel ) mind. 050 m,mox (80 m
Kniestock: max. 080 m ab Rohdecke gemessen, wobei die zulassige
Wandhohe jedoch micht @Gberschritten werden darf.
Baukorper - Seitenverhaltnis Breite zu Longe mind. 5:7.
FOK Erdgescho8 max. 30 cm ober Gelande bzw. Strafie
Sockelhohen max. 30 cm tber Gelande
AuBenwande: zulassig sind: Mauerwerk mit hellem Verputz und hellem
Anstrich, Holzkonstruktionen und -Verkleidungen.

|
|

6. Garagen und Nebengebaude
Garagen, Nebengebdude und Stellplatze sind in den uberboubaren flachen oder n
den rotgestrichelt umrondeten Flachen zulassig-
Zwischen Garagentoren und offentlicher Fliche ist ein Stauraum von
mind. 5,00 m einzuhalten, der zur Strofe hn nicht eingezount werden dorf
Garagen und Nebengeb#ude sind in Dachneigung und - Deckung dem
Wohngebaude anzugleichen.
Garagen mit Flachdachern sind unzulassig.
Stellplatze: Die privaten Stellplatzflachen dirfen zur Strale hin nicht
abgezaunt werden. Befestigte Flachen dirfen nicht bodenversiegelt
werden.

7. Verkehrsfliachen

Auf der mit § B dargesteliten Fliche im Bereich )

der offentlichen Verkehrsfldche : wird eme Wendemoglichkent
fur KFZ ausgebildet und bis zum weiteren Ausbau der ErschlieBungs-
schleife provisorisch befestigt. Zwischen Parzelic 11 und 12 ist im
Nord-Osten eine 450m breite Zufahrtsmoglichkeit zur Wiese vorgesehen,

3. LLinfriedungen an der Stralle

Zulisslg sind: Lattenzaun, Bretterzaun mit offener, senkrechter Glie-
derung, Pfosten in Holz oder Stahl. Auf Sockel sollte verzichtet wer-
den. Heckenpflanzungen mit bodensténdigen Arten,

Unzulassig sind: Kunststoffzdune, Schillmatien, Meiallzéune, Beton-
ziersteine,

Zaunhohe: max. 1,20 m aber Gehweg- bzw, Fahrbahnanschnitt,
Sockelhshe: max. 0,20 m dber Gehweg- bzw, Fahrbahnanschnitt,
Stiitzmauern: Zuldssig sind Mauern aus bruchravhem Naturstein und
Beton mit Pflanzenbewuchs sowie statisch notwendiger Betonhinter-
fullung.

Maximale Htthe von Stutzmauern = 0,80 m.



9.

FREIFLACHEN - GRUNFLACHEN

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

I1.

Fur die durch Planzeichzn festqgesetzten Pflanzungen sind
folgende Arten und Pflanzgrofen zu verwenden:

1. Einzelhaumpflanzungen

Acer pseudoplatanus - Bergahorn H Zxv 18 - 20
Quercus robur - Stileiche H 3xv m8 18 - 20
Ttlia cordata - Winterlinde H 3xv 18 - 20

2. Obstbaumpflanzung

Arten und'Pflanzgrbﬁen entsprachend Ziff. 11

3. Heckenpflanzung

Die Pflanzung von Hecken haben in dem durch Planzeichen
dargestellten Bereich mind. 3-reihiy zu erfolgen.
Pflanzabstand 1,0 x 1,2 m.

Arten und PflanzgroBen entsprechend Ziff. I1.

PRIVATE GRUNFLACHEN MIT ERSTBEPFLANZUNG DURCH DIE GEMEINDE

Die Elngrinung des Baugebjetes im Nordosten erfolgt durch
Bepflanzung auf den dsrgestellten privaten Fldchen durch
die Gemeinde.

Die Pflanzungen haben nach Fertigstellung des Geboudes
der entsprechenden Bauparze!le zu 2rfolgen,

fieben den Obstbaumpflanzungen sind mind. 50 % der norddst-
lichen Grundstiicksgrenze mit einer 3-reihigen Baum- und
Strauchhecke zu beprlanzen.

Fur den gesamten Bereich ist ein qualifizierter Bepflanzungs-
plan cdurch die Gemeinde zu erzteilen.

FUr die Bepflanzuvig sind Jsolgends Arten und Pflanzarditen
zu verwenden:

Biume

Acer pseudoplatanus = Bergatiorn  Hel 2xv 200 - 250
Carpinus betulus = Hainbuche  Hei 2xv 150 = 175




Ll

Prunus avium
Quercus robur
S¢rbus aucupdaria
ftlia cordata

traucher

Caorylus aveliana
Craldegus monhoygyna
Lonicera ylosteum
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rosa canina
Rhamnus frangula
Sambucus nigra

Salix caprea
Viburnum lantana

Winterrambur

Kaiser Wilhelm

Jakoeb Fischer

Danziger Kantapfel

Gute Graue

Schwelzer Wasserbirne
Hedelfinger Riesenkirscha

GroBRe Schwarze Knorpel-
kirsche

PRIVATE GRUNFLACHEN

!. Einzelbaumpflanzung

YogelKirsche Hel

Stileiche
theresche

Hel
kel

Hinterlinde Hei

Haszl

Weiridorn

AV

2Ry

Heckenkirschadxy

Rainuweide
Schlehe
Hundsrose
Faulbaum

Schwarzsr
Holunder

Salweide

Wolliner
Schnaeball

23XV
2%y
2xv
2xv

2xv
2%y

24

oder [lochstamm

Apfel
Apfel
Apfel
Apfel
8irne
Birna
Kirsche
Kirsche

2%V
2xy
2XV

2xy

60
60

60

150
150
150
202

- 109
- 100
- 100
- 100
- 100
- 100
- 100

- 100
- 100

- 100

200
200
200

250

Je Bauparzelle ist pro angefangene 200 m° Fretflachen mind.

i Baum der nachfolgend aufgeruhrten Arten zu prlanzen,

Ab ciner FreifliachengraBe von 400 m* mull ziner der zu
pflanzenden Bdume ein grofkronigar Laubbaum sein. Die an-
gegebenen Obstbaumsarten werden empriohien,

Laubbdume, groBkronig
Tilia cordata

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Juglans regia

Winterlinde
gerggharn
Spitzahorn
Walnui

H od.

H od.

Stbu 3xv
H od. Stbu 3xv
Sthu 3xv

H 3xv

12-14
12-14
12-14
10-12



Laubbdume, kleinkronig

Carpinus betulus - Hainbuche Hei 3xv mB 175-200
Sorbus aucuparia - Eberesche H od.Stbu 2xv 10-12
Prunus avium - Vogelkirsche H 2xv 10-12

Dbstbdume: PflanzgrdBe Halb- oder Hochstamm

Arten entsprechend Ziff. 11

2. Heckenpflanzung

Mind. 20 % der gesamten Grundstickslénge sind mit einer
1-reihigen Hecke mit nachfolgenden Arten und Pflanz-
grifBen zZu bepflanzen, Pflanzabstand 1,0 x 1,2 m.

Bdume

Acer pseudaplatanus - Bergahorn Hei 2xv 150 - 200
Acer platanoides - Spitzahorn Hei 2«v 150 - 200
Carpinus betulus - Hainbuche Hei 2xv 150 - 175
Prunus avium - Vogelkirsche Hei 2xv 150 - 200
Sorbus aucuparia - Eberesche Het 2xv 150 - 200

Winterlinde Het 2xv 150 - 200

Tilia cordata

Strducher

Corylus avellana - Hasel!l 2zv 60 - 100
cornus mas - Kornelkirsche 2xvy 60 - 100
Crataegus monngyna - WelBdarn Zxv 80 - 100
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche 2xv 80 - 100
Litgustrum vulgare - Rilnwejoe 2xv &0 - 100
Philadelphus coronarius - Praifenctrauch 2xv 60 - 100
Prunus spinosa - Scnlehe 2xv 60 - 100
Rosa canina - Hundsrose 2xv 60 ~ 100
Salix caprea mas - Salweide 2xv 60 - 100
Sambucus nigra - Schwarzar

Ho lunder

Syringa vulgaris - Gemeiner LIS




Yiburnum lantana - Wolltger
Schnezeball 2xv 60 - 100

Einmalblihende Strauchrosen 2xv B0 - 100

3. Bepflanzungsplan

Eine Darstellung der geforderten Bepflanzung in einem Lage-
plan M 1:1000 ist Gegenstand der Baugenehmigung und ist
mit dem Bauantrag einzureichen,

Festsctzungeln durch Planzeichen

EslEaen 1. Grenze dies raumlichen Geltungsbereiches

2. Art der baulichen Nutzung gem BauNVO

’

@ allgemeines Wohngebiet { § 4 BauNVO)

3. Bauweise, uberbaubare Grundstucksilachen
gem. BauNVO

—_— Baugrenze § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO

4. Verkehrsflachen gem. BauGB

E Begrenzungshinie der offentlichen Verkehrs-

flachen ,
SRS Wendemogl ichikeit fur REZ {provisarisch befestigt)
:I Sichtdreiecke - innerhalb dieser Flache darf
¢ie Sichit ab  uber StOK durch nichts behin-

dert werden. Ausgenommen sind. freisteliende
Einzelbaume mit Astansatz von mehr als 3 m,
Strallenseitige Einfriedungen sind von dieser
Regelung ausgenommen.

Wirtschatisweg

5, Stellplatze und Garagen gem. BauGB

-

iy Flachen fur Garegen und Stellplatze
GA Garagen
A Einfahrt

6. Pflanzgebote § 9, 1 Nr. 25 BauGB

Fliche mit 8indung fur die Erhaltung von Biu-
nen und Striucher




affentliche Grunrlichen

private Grinfldchen mie Erstbepflanzung durch
die Gemeinde

TmLEL gffentliche Grinstretfen entlang Verkehrs-
flache

Befestigung mit: Rasen, Scholterrasen, Rasen-
pflaster. In Einfahrtsberel-
chen Garagen mit Prlaster

. zu pflanzende Bdume, Standort nicht zwingend

zu pflanzende Bdume mit Standortfestsetzung

. zu pflanzende Bdume mit Standortfestsetizung
und Festsetzung der Art

A  Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Q Quercus robur - Stileiche
T Tilia cordata - Winter]inde

zu pflanzende Baume und Strducher, Standort nicht
zwingend

zu pflanzende Bdume und Strducher, Standort
zwingend

zu pflanzende Obstbaune, Standort zwingend

zu erhaltende Boschungsn "
{(Standort trockenheits ltebenger Lesbensge- =il
meinschaften) |

ie i



ﬁ Kinderspielplolz
7. Sonstige Festsetzungen

Firstrichtung

21 gm MaBzahl z.B. 2,00 m

vorgeschlagene Form der Baukorper
i e T O ;
) ! vorgeschlagene Teilung der Grundstucke
NP, (SESIY \Ommm ¢
83 bestehende Flurstucksnummer
l—ﬁ_] m Num erierung der Parzellen
} BRI o

Zﬂl_"”-m Haupt- und Nebengebaude Bestand

Flurstocksgrenze mit Grenzsiein

—_"“—_1
> ~
[ | X
: S Hohenlinie



LAGEPLAN v\ M 1:5000




BEBAUUNGSPLANUNG

VERFAHREN

Der Entwurl des Bebauungsplanes wurde

G
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im Rathaus dffentlich au_sge.i;.g.t.."
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LOITZENDORF
den oZp.2. G
ge z. -Cj

I.Bargermeister

Die Stadt/Markt/Gemeinde, TZENDORF
hat mit Beschlub des..Grsrsraderafcs
den Bebauungsplan gemag § 10 BauGB
als Satzung beschlossen.

¥ ypur 27002, G2

LOITZENDORF
den  p02, S0

rmeister

Das Landratsamt...».0AURIND........ hat
den Bebauungsplan mit Verfogung
vom .&‘.:S...%JB...Nr.fZ,‘.gcmaB § 11
BauGB in Verbindung mit § 3 der VO
vom 23.10.68 (GVDBI S.327) In der
Fassung der BM vom 4.7.68 (GVDI
S.432) genehmigt.

STRAUBING

den

40.}6}.9 .

Straubing-Bogen
L

gez.

bekannt gemacht worden. r Bebau-
ungsplan ist damit nach § 12 Satz 4
BauGB rechtsverbindlich. Der Bebau-
ungsplan Begraondung liegt bei

der..?’.g}.{."‘géﬁ'ff?wahrend der allge-
meinen Dienststdnden......ccvvveenrerenenns

................................ zu jedermanns
Einsicht bereit. Auf die Rechtswirkung
des § 44 Abs 4, § 215 BauGB wurde
hingewlesen.

4 cottiveoliiuee
TR
(Sitz der Genehmligunsbehorde)
Die Genehmigung Ist am —?ﬁ% LOITZENDORF
ortsblich durch...f4s04lég. den

3, Aug, 1990

Lelat

gez.
1. BUKGERMEISTER

BEBAUUNGSPLANUNG

ABLAUF

19.11.87 1.ANDERUNG
151268 X 2.ANDERUNG
13 183 PLANZEICHEN]149.83 GRUNPL. |3 ANDERUNG

28.11.89
18.12.89




